Ornek No:53*
T.C.
ELBISTAN
ICRA DAIRESI
2025/481 ESAS

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli 6zellikleri:

1 NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri  : Kahramanmaras il, Elbistan ilge, YUNUSEMRE Mahalle/Kdy, Tekkeyeri Mevkii, 2293
Ada, 1 Parsel, 17 Nolu Bagimsiz Boliim Tasinmazin Konumu ve Cevre Ozellikleri: icra konusu tasinmaz
Yunus Emre Mahallesi Haci Esat Efendi Caddesi ve 10009/1. Sokak arasinda yer almaktadir. Bolgede
orta ve st gelir grubu ailelerce konut ve isyeri kullanimi yaygindir. Tasinmazin etrafinda konutlar ve
isyerleri ile bos araziler mevcuttur. Bolgede alt ve Ust yapi calismalari tamamlanmistir. Tasinmaz,
Elbistan-Malatya yoluna 1290 mt, Elbistan-Nurhak yoluna 1570 mt, Pinarbasi Mesire Alanina 1160 mt,
Elbistan Adliyesi'ne 850 mt, Elbistan Belediyesi'ne 1550 mt mesafede yer almaktadir. Kahramanmaras
Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Mudirligu'niin Hasar Tespit Portali'ndan yaptigimiz
incelemelere gore icra konusu tasinmazin hasar durumu ORTA HASARLI olarak tespit edilmistir. icra
konusu taginmazin bulundugu yapi, betonarme karkas olarak insa edilmistir. Yapinin disi sivali boyalidir.
Catisi bulunmaktadir. Yaptigimiz arastirmalarda yapi ruhsatinin bulundugu bilgisi edinilmis ancak ruhsat
bilgilerine ulasilamamistir. Yapi ruhsati eki onayli mimari projesine gore icra konusu tasinmaz
bodrum+zemin+10 normal kattan meydana gelmektedir. icra konusu tasinmaz giiney-dogu cephelidir.
Giris kapisi celik kapi, pencereleri PVC dogramadir. Zeminleri seramik ve parke kaplamadir. Duvarlari
sivali boyalidir. Mutfak dolaplari, alin fayanslari tamdir. Onayli mimari projesine gore antre, salon,
mutfak, oturma odasl, ¢cocuk yatak odasi, eb. yatak odasi, banyo, WC-Ivb, kiler, balkon hacimlerinden
meydana gelmektedir. Yapida giinimiiz modem sartlarina gore eksik imalat bulunmamaktadir. icra
konusu bagimsiz bolim brit 121,00 m2, net 103,10 m2 oturum alanina sahiptir. Her ne kadar dosya
icerisinde gulglendirme ile ilgili herhangi bir bilgi bulunmamakta ve hasar tespit portalinda yapi orta
hasarli olarak goruntyor olsa da, yapinin aktif olarak kullaniliyor olmasi dolayisiyla binanin giclendirme
isleminin yapilmis oldugu kanaati olusmustur. Guglendirme isleminin onay asamasinda oldugu
kanaatiyle degerlendirme yapilmistir., 3.522,08 m2 ytizélcimi, 4280991/620238288 arsa pay!,

Adresi . Yunusemre Mabhallesi 10009/1. Sokak No:9 Nezih Kent-2 Sitesi A Blok Kat:5 D:17
Elbistan / Kahramanmaras Elbistan / KAHRAMANMARAS

Yuzolgumu  : 3.522,08 m2
Arsa Payi : 4280991/620238288

Imar Durumu: 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda E=2.30 Yengok=Z+10 Kat Ticari +Konut
Alanina tahsislidir.

Kiymeti : 1.694.000,00 TL
KDV Orani  : %1
Kaydindaki Serhler: 7269 sayili kanun kapsaminda orta hasarhdir.

Artirma Bilgileri

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 03/06/2026 - 11:24
AN 1 1 21

Bitis Tarih ve Saati : 10/06/2026 - 11:24
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Baslangi¢ Tarih ve Saati : 29/06/2026 - 11:24

2.Artirma o\ . .
Bitis Tarih ve Saati :06/07/2026 - 11:24

Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler araliginda acgik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin yiizde ellisi ile 0 malla gtivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya ¢evirme ve paylastirma masraflarini gegmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek igin, mahcuzun muhammen kiymetinin yizde onunu karsilayacak
tutardaki nakit teminatin en gec artirma siresinin bitiminden 6nceki giin saat 23.30’a kadar satisI yapan
icra dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali tzerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin,
teminat mektubu olmasi halinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
stresinin bitiminden 6nceki is glini mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin
yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve slresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma
suresinin bitiminden Onceki is guni mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine muracaat
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmidairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve
usulline gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine muracaatlar
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina
yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkiin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak
isteyen misterek alicilarin, en ge¢ artirma stiresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisi
yapan icra dairesine muracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey stirecek hissedari veya
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
temsilcinin icra dairesine muracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini
basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhdin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en gec artirma sdresinin sona ermesinden
onceki is gunu mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine muracaat etmeleri halinde alacak veya
ortakhk payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik
payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kisminbasvuru aninda icra dairesi hesabina yatiriimasi
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz Gzerindeki haklarini, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialarini evraki misbitesiyle on bes giin icinde icra dairesine bildirmeleri
gerekmektedir. Aksi halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikga, satis bedelinin paylasmasindan harig
kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri icin de gegerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik
Satis Portali’nda ilan edildigi tarinten itibaren en ge¢ yedi giin iginde icra dairesi hesabina ddemesi
gerekmektedir.

8- Ihale alicisinin en yiksek teklifi verip de siresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde,
alinan teminat iade edilmeyip oncelikle satis masraflarindan dustilmek tizere alacaklarina mahsuben hak
sahiplerine ddenecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yuksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirmailk agik
artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitin ekleriyle birlikte sartnameyi gormis ve icerigini kabul etmis
sayllirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi Gzerine yapilacaktir.
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12-Tapu harcinin 1/2 si ( (...cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde
takdir edilen bedel Gzerinden devir eden ve devir alan igin ayri ayri,...Harclar Kanunu 4 Sayil Tarife M.
20/a) ve teslim masraflari aliciya aittir.

13- KDV aliciya ait olup, kesin satis bedeli Gzerinden dogan KDV tutari ile ihale damga
vergisi tutarini cebri icra yoluyla satisi yapan icra dairesinin belirledigi zamanda ilgili malmudirligiine
yatirmak zorundadir (..Verginin mukellefi (Ek ibare:RG-5/6/2018-30442)(5) 3065 sayili Kanunun (8/¢)
maddesine gore, satislari dizenleyen 6zel veya resmi Kisi ve/veya kuruluslar olup, 3065 sayili Kanunun
(23/d) maddesi hiukmiine gore, satilan malin kesin satis bedeli KDV’nin matrahidir.Katma Deger Vergisi
Genel Uygulama Tebligi 6/6.1-2. fikra...icra dairelerince miizayede mahallinde yapilan satislar
nedeniyle hesaplanan KDV, ilgili mevzuati uyarinca en gec bedelin tahsil edildigi gln izleyen gunin
mesai saati bitimine kadar vergi dairesine beyan edilip ayni sure icinde 6denir. Katma Deger Vergisi
Genel Uygulama Tebligi 6/2.2)

Dairemizce KDV oraninin sehven hatali yapilmasi halinde eksik KDV farkinin sorumlusu ihale
alicisi oldugundan eksik KDV ihale alicisina tahakkuk ettirilecektir.

Cebri icra yoluyla satilarak paraya cevirme isleminden sonra KDV oraninda hata yapildigi
tespit edilirse 3065 Sayili KDV kanununun 10. Maddesi geregi satis bedeli tzerinden MAL VE
HIZMETLERE UYGULANACAK KATMA DEGER VERGISI ORANLARININ TESPITINE
ILISKIN KARAR LISTESINDEN mezkdr malin niteligine uygun oran tizerinden KDV alinacaktir.

14- Birikmis vergiler satis bedelinden 6denir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin
birinci fikrasi ile 6183 sayilli Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin
ikinci fikrasindaki hiikiimleri mahfuzdur.)21/04/2026

(CxE-imza

icra Midur Yardimcisi
268122

(I1K m.114 ve m.126)
(*) Ngililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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