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TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli 6zellikleri:

1NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri  : Kahramanmaras il, Elbistan ilge, GUNESLI Mahalle/K6y, Malatya Caddesi Mevkii,
6130 Ada, 6 Parsel, 2. kat,6 nolu bagimsiz bélim Nolu Bagimsiz Bélim Kahramanmaras ili, Elbistan
ilcesi, Gunesli Mahallesi, Asker Sokak, No: 12/1, K:2, D:6 posta adresinde kayith meskendir. Tasinmaza
ulasim icin bolgenin ana arterlerinden olan Levent Kusoglu Caddesi referans alinarak saglanir. Cadde
uzerinde kuzeybati istikamette ilerlerken saga Asker sokaga donulir. Degerleme konusu tasinmaz Asker
sokak 0Uzerinde yaklasik 160 m ileride sag tarafta konumludur. Taginmazin yakin cevresinde Fatih
ilkokulu, karayollari sube mudirltgu, meteoroloji ve toprak mahsulleri ofisi bulunmaktadir. Degerleme
konusu tasinmazin konumlu oldugu bélge alt yapi hizmetlerinden tam olarak faydalanmakta olup bélgede
alt yapi problemi bulunmadigi gozlemlenmistir. Tasinmazin yakin ¢evresinde yapilasma orta-yiksek
seviyede olup genellikle 1-3 kath mustakil, 5-10 katli apartman tipi yapilar bulunmaktadir. Bolgeye
ulasim toplu tasima araglari ve 6zel araclar ile kolaylikla saglanmaktadir. Tasinmazin bulundugu bélgede
ticari hareketlilik yuksek seviyededir. Satisa konu tasinmazin yer aldigi ana gayrimenkul; 6130 ada 6
parselde kayith 1.959,51 m? arsa tizerinde ayrik nizamda betonarme karkas yapi tarzinda iki blok (A-B)
seklinde projelendirilmis ve insa edilmistir. Tasinmazin bulundugu B Blok ana tasinmazin dogu
cephesine konumlandirilmistir. B Blok kat irtifakina esas mimari projesine gore ve yerinde zemin + 4
normal kat olarak planlanmis ve insa edilmistir. Degerleme konusu tasinmazin bulundugum binada
zemin katta blok numarasi almayan 1, 2, 3, 4, 5 bagimsiz bolum numarali isyerleri, siginak, kapici dairesi
ve bina giris holi bulunmaktadir. B Blok diger her katta 3 er adet mesken olmak Uzere toplam 12 adet
bagimsiz bolim bulunmaktadir. Bina girisi projesinde ve mahallinde zemin kat seviyesinden ve
kuzeybatiyoniindensaglanmaktadir. Bina icerisinde 1 adet asansor bulunmaktadir. Binanin dis cephesi
siva Uzeri dis cephe boyasi ile kaph olup bina giris kapisi camli demir kapidir. Merdivenleri, sahanliklar,
kat araliklari ve bina giris holi mermer kapli olup duvarlar siva lzeri boya kaplidir. Merdiven
korkuluklari demir dogramadir. Isinma kombi ile saglanmaktadir. Otopark olarak bina 6nlndeki bos
alanlar kullaniimaktadir. Ana tasinmaz siniri duvar ile ¢evrilmistir. Degerleme konusu 6 bagimsiz bolum
numarali mesken nitelikli tasinmaz; yapinin 2. Normal

katinda ve bu katin kuzeybati cephesinde yer almaktadir. Bina girisine gore 6nde, asansor ¢ikisina gore
sagda konumlu olup dogu, bati ve kuzey yonlere cephelidir. Kat irtifakina esas mimari projesinde yapilan
incelemeye gore brut: ~187 m2 alana sahip olup antre, hol, 4 oda, salon, mutfak, banyo, dus, wc ve 3
balkon hacimlerinden olusmaktadir. Mesken giris kapisi ¢elik dograma kapi, i¢ kapilar ahsap panel kapi,
pencereler PVC dogramadir. Salon ve odalarin bir kisminda zemin laminant parke kalan kisminda
seramik kaplidir. Duvarlar siva tzeri boyalidir. Antre ve mutfak béluminde zemin seramik, duvarlar bir
kisminda duvar kagidi, bir kisminda ise seramik kaplhdir. Banyo ve wc béltmlerinin zemin ile duvarlari
seramik kaplamadir. Banyo icerisinde vitrifiye olarak lavabo, klozet ve dusakabin bulunmaktadir.
Mutfakta seramik zemin, ahsap dolaplar ve mermerit tezgah mevcut olup, dolap ile tezgah arasi seramik
kaplidir. Elektrik, su ve haberlesme tesisatlari mevcut ve kullanihir durumdaki gayrimenkuliin i1sitmasi
kombi ile saglanmaktadir.

Adresi : Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi, Giinesli Mah.,Malatya Cad., 6130 Ada,6 Parsel, B
Blok,2. Kat., 6 Nolu Bagimsiz Bolum, Gunesli Mah.,Asker Sok., No: 12/1, K:2,D:6 Elbistan /
KAHRAMANMARAS

YUuzolgmi  :1.959,51 m2
Arsa Payi : 50/1959
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imar Durumu: Var |, insaat tarzi Guinesli Mahallesi 6130 ada 6 nolu parselin 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani icinde yer aldig1, bitisik Nizam 6 Kat Ticari+Konut alanina ve Bitisik Nizam 3 kat
Ticari+Konut alanina tahsislidir.

Kiymeti : 2.000.900,00 TL
KDV Orani : %20
Kaydindaki Serhler:

Artirma Bilgileri

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 21/08/2025 - 11:12
0 1 1T
Bitis Tarih ve Saati : 28/08/2025 - 11:12
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 16/09/2025 - 11:12
2 N 0
Bitis Tarih ve Saati 1 23/09/2025 - 11:12
Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler araliginda acik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin ytizde ellisi ile o0 malla guivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek icin, mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu Kkarsilayacak
tutardaki nakit teminatin en gec artirma siresinin bitiminden dnceki giin saat 23.30’a kadar satisi yapan
icra dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali (zerinden yatiriimasi, gdsterilecek teminatin,
teminat mektubu olmasi halinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
suresinin bitiminden Onceki is glinii mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin
yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve siiresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak Kisilerin, temsilcileriyle birlikte en gec artirma
siresinin bitiminden &nceki is glni mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine muracaat
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve
usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine miracaatlari
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina
yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkun oldugu héllerde agik artirma konusu mal belirli paylarla satin almak
isteyen misterek alicilarin, en gec artirma siresinin sona ermesinden énceki mesai bitimine kadar satisi
yapan icra dairesine muracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey stirecek hissedari veya
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini
basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakligin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma slresinin sona ermesinden
onceki is gund mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya
ortaklik payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik
payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatiriimasi
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

UYAP Bilisim Sistemindeki bu dokiimana http://vatandas.uyap.gov.tr adresinden ygcuARn - u/o5T/a - XH9Yq6e - 18f/GY=ile erisebilirsin



6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialarini evraki miusbitesiyle on bes gin icinde icra dairesine bildirmeleri
gerekmektedir. Aksi héalde haklari tapu siciliyle sabit olmadikga, satis bedelinin paylasmasindan harig
kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri i¢in de gecerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gergeklestigine iliskin tutanagin Elektronik
Satis Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en gec¢ yedi giin icinde icra dairesi hesabina 6¢demesi
gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde,
alinan teminat iade edilmeyip Oncelikle satis masraflarindan disilmek tzere alacaklarina mahsuben hak
sahiplerine 6denecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yuksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirmailk agik
artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitiun ekleriyle birlikte sartnameyi gormis ve igerigini kabul etmis
sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi tzerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Borcluya ait
tapu harci (binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan édenir. Birikmis vergiler
satis bedelinden 6denir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri
mahfuzdur.)

11/07/2025
Murat AKKUS
icra Mudiir Yardimeisi
105627

(IK m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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