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BILIRKIiSI EK RAPORU

Satis Memurlugunuzca 25/09/2025 tarihinde Elbistan il¢esi Kalaycik Mahallesi sinirlart igerisinde
2360 Ada 12 parsel nolu tasinmazi mahallinde yapilan kesifte Ziraat Bilirkisi olarak goérev aldim. Kesif
esnasinda kiymet takdirine konu tasinmazin zemin ve mevkiinde yaptigim inceleme ve gozlem ile dosya
icerisindeki bilgi ve belgelere gore ulasmis oldugum kanaatimi bildirir raporum 30.09.2025 tarihli kok
raporumda sunulmustur.

Ancak 2360 ada 12 parsel nolu taginmazin degerinin hesaplamasi asamasinda sehven maddi hata
yapilmis oldugu anlagildigindan; Mahkemenin Satis Memurlugu tarafindan istemi dogrultusuna istinaden
olugsmus olan hatanin diizeltilmesi amaciyla bu ek rapor diizenlenmistir.

ZEMINDE YAPILAN GOZLEM VE iNCELEMELER:

B) 2360 ADA 12 NOLU PARSEL

Tapuda Kahramanmaras ili Elbistan Ilgesi Kalaycik Mahallesi Okiizdami1 mevkisinde bulunan 2360
ada 12 parsele kayith taginmaz, 42.899,42 m? yiizolgiimiine sahiptir. Topografik olarak %2-7 egime sahip olan
taginmazin bir kismi1 70 adet 12-15 yaslarinda kayisi bahgesi vasfindadir. Bir kismi1 2-3 yaslarinda kaysi bahgesi
vasfindadir. Bir kismi tarla, bir kisminda ise uzun siiredir tarimsal faaliyet bulunmadig1 ham toprak vasfinda
kullanilmaktadir. Zeminde yapmis oldugumuz incelemeler neticesinde tasinmaz iizerinde bulunan kayisi
fidanlarinin agacglarinin 8x8 normunda dikilmis oldugunu tespit ettik.

Tasinmaz iizerinde tesis edilmis olan kayisi bahgesinin optimum gelisim gosterdigi, zirai anlamda
tiim bakimlarinin yapildigi, hafif kumlu-tinl toprak yapisinda oldugu tarafimizca tespit edilmistir.

Tasinmazin degerinin belirlenmesinde bolgede ciftcilik yapan ciftgilerden mahalle muhtarindan ve
serbest piyasa kosullarindaki durumu goz &niine alinarak, kesif tarihi itibariyle birim m? degerinin 145 TL
olarak alinmasi kanaatine varilmistir.

Tasmmmazin kapama bahce olan kisminin toplam bedelinin:

70 adet 12-15 yaslarinda kayis1 bahgesi olan kism1 6.140,70 m? x 145,00 TL/m?: 890.401,50 TL
olacagi kanaatine varilmistir.

Parselin 19.829.74 m? alanimin (tarla+fidan) degeri ise; zemin degeri+ zeminde bulunan fidanlarin
degeri toplami olacaktir.

Tasinmazin degerinin belirlenmesinde bolgede ciftcilik yapan ciftcilerden mahalle muhtarindan ve
serbest piyasa kosullarindaki durumu géz oniine alinarak, kesif tarihi itibariyle birim m? degerinin 60 TL
olarak alinmasi kanaatine varilmistir.
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Tasinmazin toplam zemin bedelinin ise: 19.829,74 m? x 60,00 TL/m? 1.189.784,40 TL olacag
kanaatine varilmstir.

Tasimmmazin bu kismi iizerinde bulunan 319 adet fidamin verim ¢aginda olmadigindan agac bedelleri

zemin degerinin {izerine eklenmis olup, fidan bedeli ise: 319 Adet x 350,00 TL/Adet: 111.650,00 TL (Agac
Degeri) olacagi kanaatine varilmistir.

Parselin 7.053,51 m? alamimn_(Tarla) degeri _ise; Tasinmazin degerinin belirlenmesinde bolgede
ciftcilik yapan ¢iftgilerden mahalle muhtarindan ve serbest piyasa kosullarindaki durumu géz 6niine alinarak,
kesif tarihi itibariyle birim m? degerinin 60 TL olarak alinmas1 kanaatine varilmstir.

Tasimazin (Tarla olarak kullanilan kismi) toplam zemin bedelinin ise: 7.053,51 m? x 60,00 TL/m?:
423.210,60 TL olacag: kanaatine varilmistir.

Parselin 9.875,47 m? alamin (Ham toprak) degeri ise (Her ne kadar énceki raporda 9.183.18 m?
ise_de diizeltme sonucunda 9.87547 m? lik alan olarak esas ahmmistir); Tasinmazin degerinin
belirlenmesinde bolgede cifteilik yapan ciftcilerden mahalle muhtarindan ve serbest piyasa kosullarindaki
durumu gdz oniine alinarak, kesif tarihi itibariyle birim m? degerinin 38 TL olarak alinmasi kanaatine
varilmigtir.

Tasinmazin (Ham toprak olarak kullanilan kismi) toplam zemin bedelinin ise: 9.875,47 m? x 38,00
TL/m? 375.267,86 TL olacag: kanaatine varilmistir.

2360 Ada 12 Parsel nolu tasinmazin toplam bedelinin ise:

890.401,50 TL +1.189.784,40 TL + 111.650,00 TL +423.210,60 TL + 375.267,86 TL =

2.990.314,36 TL (ikiMilyonDokuzYiizDoksanBinU¢YiizOnDortTiirkLirasiOtuzKurus) olacag
kanaatine varilmistir.

2360/172
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2360 ada 12 nolu parselden cekilen fotograflar

Tasinmazin tarla olarak kullanilan alanina ait resim

Kaysi Fidani
Dikili Alan

Tasinmazin bahge olarak kullanilan alanina ait resim
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Ham Toprak
Vasifli Alan

Tasinmazda ham toprak olarak bulunan alana ait resim

Is bu rapor tarafimdan ii¢ niisha olarak diizenlenmis olup mahkeme satis memurlugunun takdirlerine arz

olunur. 30/11/2025
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Ziraat Bilirkisi
Ramazan CERAN
Ziraat Miuhendisi

(e-imzalhdir.)
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