Ornek No: 52*
T.C.
ELBISTAN
1. (SULH HUKUK MAH.) SATIS MEMURLUGU
2026/17 SATIS

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA SARTNAMESIi VE TUTANAGI
Hissedar Adi ve Soyadi : 1- HANIFI YILMAZ vekili Av. EMRE GOREN

2- MURAT TEMUR
4- TERMIK INSAAT MAD. TUR. SAN. VE TiC. LTD.

STi.

Birinci Artirmanin Yapilacagi

GUn ve Saat Aralig : 23/11/2026 - 30/11/2026 guni saat 14:05

Ikinci Artirmanin Yapilacag

Gun ve Saat Arali§i : 23/12/2026 - 30/12/2026 gln( saat 14:05

Sartnamenin

Acik Bulunduruldugu ilk Giin : ilan tarihinden itibaren.

Tasinmazin Tapu Kaydi ve Niteligi : Kahramanmaras il, Elbistan ilge, Gunesli Mah. Kiipgiiler
Mevkii, 6134 Ada, 5 Parsel, Bodrum Kat, Bagimsiz Bolim
no:1 Nolu Bagimsiz

Tapu Sicilindeki Diger Bilgiler : Tapu Kaydindaki Gibi

Tasinmaz Uzerindeki Mukellefiyetler  : Tapu Kaydindaki Gibi

Takdir Olunan Deger : 8.280.000,00 TL

Artirmaya Istirak igin

Alinan Teminatin Nev'i ve Miktari : 828.000,00 TL

Tasinmazin Son imar Durumu . Ilcemiz Giinesli Mahallesi 6134 ada 5 nolu parselinde

icinde bulundugu ilgemiz Merkez, Karaelbistan ve Cicek
Mahallesi 1/1000 Olcekli uygulama imar plani
Kahramanmaras 3. idare Mahkemesinin Esas N0:2025/968
Karar N0:2026/127 sayil karari ile iptal edilmistir, s6z
konusu tasinmaz iptal edilmeden énceki imar planinda
bitisik nizam 4 kat ticari+konut alani ve ayrik nizam 5 kat
ticari+konut alani olarak tanimhdir.

UYAP Bilisim Sistemindeki bu dokiimana http://vatandas.uyap.gov.tr adresinden BveyFRC - RUzetfD - xUfodvb - VHHQCU: ile erisebilirsin



SATIS SARTLARI:

1. Satis Usulii ve ihale Sartlari:Birinci ve ikinci artirma belirtilen giin ve saatler araliinda acik artirma suretiyle Ulusal Yargi Agi Bilisim
Sistemine (UYAP) entegre Elektronik Satis Portali'nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir.

Mirascilar Arasi Ozel 1. Artirma Sarti (TMK m. 651 veilgili iiK hiikiimleri uyarinca): Dosyada verilen satis kararinda tasinmazin tiim
maliklerinin miras yoluyla edindigi ve mirascilar disinda Gglincu kisi paydas bulunmadiginin tespit edilmis olmasi hélinde; Birinci Agik
Artirma SADECE MALIK OLAN MIRASCILAR ARASINDA yapilir. Mirasgilar arasindaki bu 6zel artirma usuli bir defaya mahsus
uygulanir. Birinci artirmada alici gitkmamasi veya ihale sartlarinin olusmamasi halinde ikinci artirma herkese acik olarak yapilacak olup
malik olan mirasgilar dadiger isteklilerle birlikte bu artirmaya katilabilirler. Birinci artirmada verilecek tekliflerin, satilan malin muhammen
kiymetinin %2100’lnden (yuzde yuzinl) az olmamak Uzere ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya cevirme, paylastirma masraflari ile
varsa riichanli alacaklar toplamini gegmesi zorunludur.

ikinci Artirma/ Genel Agik Artirma Sartlari: Taginmazda iiglincii kisi paydas bulunmasi halinde veya mirascilar arasinda yapilan birinci
artirmadaalici cikmamasi ya da ihale sartlarinin olusmamasi halinde; tekliflerin, muhammen kiymetin %50’sini (ylzde ellisini) ve ayrica bu
miktara ilave olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflariile ri¢hanh alacaklar toplamindan hangisi fazlaise bu miktari gegmesi sarttir.
Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi halinde satis dustralir.

2. Teminat Gosterme Zorunlulugu ve Muafiyet Sinirlari:Artirmaya katilabilmek igin, mahcuzun/tasinmazin muhammen Kkiymetinin
yizde onunu (%10) karsilayacak tutardaki nakit teminatin en ge¢ artirma slresinin bitiminden onceki giin saat 23:30'a kadar Satis
Memurlugumuzca tanimlanan banka hesabina Elektronik Satis Portali izerinden yatirilmasi zorunludur. Gésterilecek teminatin kesin ve
sliresiz banka teminat mektubu olmasi hélinde, en ge¢ artirma siresinin bitiminden 6nceki is glinii mesai bitimine (17:00) kadar tasinmazin
muhammen kiymetinin yizde onunu karsilayacak tutarda kesin ve siresiz banka teminat mektubunun Satis Memurlugumuza elden veya
sistem altyapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur. Satis talep eden alacakli, en ge¢ artirma suresinin
bitiminden &nceki is glinii mesai bitimine kadar Memurlugumuza miiracaat etmesi sartiyla, alacaginin teminati karsiladi§i miktar kadar
kendisinden teminat alinmaz (IiK md. 114/2-6) (giincel kapak hesabini sunmasi zorunlu olup teminat muafiyeti talebi artirma siiresi
bitmeden 6nce Satis Memurlugunca degerlendirilir). Satistalep eden alacakli konumunda bulunmayan hissedarlar/mirasgilar ile alaca§i/payi
teminat tutarini karsilamayan katilanlar, iiK md. 114/2-2 uyarinca %10 oranindaki teminati yatirmakla yikimlidir. Hazinenin agik
artirmalarda teminat gdstermekten muaf oldugu ihtar olunur.

3. Temsilcive Hisseli Satis Muracaatlari:Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma siresinin
bitiminden &nceki is glini mesai saati bitimine kadar Memurlugumuza miracaat etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmT dairelerin
veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine gére verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin miracaati yeterli
olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda Memurlugumuz hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu tevdi
etmeleri zorunludur. Hisseli satisin mimkiin oldugu héllerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak isteyen musterek
alicilarin, en geg artirma suresinin sona ermesinden dnceki is glinii mesai bitimine kadar Memurlugumuza miracaat ederek hisse oranlarini
ve artirmada adlarina pey siirecek hissedari veya temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir.

4. Hak Sahiplerinin Beyani (iiK md. 126): Varsa ipotek sahibi alacakhlar ile diger ilgililerin tasinmaz tizerindeki haklarini, hususiyle faiz
ve masrafadair olan iddialarini evraki misbitesiyle on bes giinicinde Memurlugumuza bildirmeleri gerekmektedir. Aksi halde haklari tapu
siciliyle sabit olmadikga, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacaklar ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri icin de gegerli olacaktir.

5. ihale Bedelinin Yatirilmasi, Teminatin Mahsubu ve idari Para Cezasi (1K md. 114/7-9, 115, 130):ihale alicisinin, satis bedelinin
tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik Satis Portali'nda ilan edildigi tarihten itibaren en ge¢ yedi gin iginde
Memurlugumuz hesabina 8demesi gerekmektedir (iiK md. 130). ihale alicisi, ihalenin feshi talep edilmis olsa dahi ihale bedelini nakden
ddemek zorundadir. ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi iginde ihale bedelini yatirmamasi halinde ihale iptal edilir, alinan
teminat iade edilmeyip oncelikle satis masraflarindan dusulir. Kalan miktar ortakhgin satis suretiyle giderilmesi ihalelerinde paydaslara
paylari oraninda 6denir. Siresi i¢inde ihale bedelini yatirmayan ihale alicisinin paydas/miras¢i olmasi durumunda, alinan teminatin tamami
diger pay sahiplerine paylari oraninda 6denir. En yiiksek teklifi verip de siresi icinde ihale bedelini yatirmayan ihale alicisina, teklif ettigi
bedelin %5'i (yuzde besi) oraninda Satis Memurlugumuzca idari para cezasl verilir ve verilen bu ceza 6183 sayili Kanun uyarinca tahsili i¢in
ilgili tahsil dairesine bildirilir.

6. ikinci Artirma Sarti:Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamadigi veya en yiiksek teklif verenin ihale
bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde ikinci artirma, birinci agik artirmadaki sartlar cergevesinde kanunda ikinci
artirmaya iliskin 6ngérilen hiikiimler sakli kalmak kaydiyla daha dnce ilanedilen tarihte tekrar yapilacaktir.

7. Tasinmazin Tescil ve Teslimi, Harg ve Vergiler:Satisa katilanlar butun ekleriyle birlikte sartnameyi ve satis ilanini gérmis ve icerigini
kabul etmis sayilirlar. ihale kesinlesip kanunen tescile engel baska bir husus bulunmamasi halinde; satis bedeli, Katma Deger Vergisi
(KDV) ve Damga Vergisi yatiriimadikea ihale konusu tasinmaz ihale alicisi adina tescil edilmez ve teslim olunmaz (iiK md. 114/13, 134,
135). ihale alicisinin yukimlii oldugu KDV, Damga Vergisi, Tapu Alim Harci, Tapu Déner Sermaye Ucreti ile tescil ve teslim
masraflari aliclya aittir. ileride eksik alindi§i tespit edilen vergi, resim, harc ve fon farklari ile cezalarindan mevzuat geregi ihale
alicisi sorumlu olacaktir. Birikmis gayrimenkul emlak vergileri satis bedelinden 6denir.

8. ilanin Tebligi ve Tebligat Yerine Gegme Durumu (iiK md. 127):Satis ilani ilgililerin tapuda kayith adreslerine teblige génderilmis
olup; adresin tapuda bulunmamasi halinde adres kayit sistemindeki adresler esas alinacaktir. Bu satisin gazete veya elektronik ortamda
yayinlanan ilani, ilgililere adreslerinde tebligat yapilamamasi, adresleri bilinmeyenler veya tapuda adresi olmayanlar igin iiK'nin 127.
maddesi geregince tebli§ yerine kaim olmak (izere teblig ve ilan olunur. Maddi hata tespiti halinde ihale tarihinden dnce Elektronik Satis
Portalinda ilan edilmek suretiyle resen diizeltme yapilabilecektir. Satis islemlerinde hikiim bulunmayan hallerde 2004 sayili icra ve iflas
Kanunu ile icra ve iflas Kanunu Uyarinca Elektronik Ortamda Yapilacak Satiglarin Usulii Hakkinda Yénetmelik hikimleri uygulanir. Bu
ilanda yer alan hukumler ile satis karari arasinda farkhlik bulunmasi héalinde satis karari hiikiimleri esas alinir. 27/10/2026

Mustafa ERYILDIZ
Satis Memuru
95707
e-imzahdir
(iTK m.114 ve m.126)
(*) lgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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