T.C.
ELBISTAN 2. SULH HUKUK MAHKEMESI

(SATIS MEMURLUGU)
KAHRAMANMARAS
DOSYA NO : 2025/4 Satig
KONUSU : Kiymet Takdiri
KESIF TARIHI : 25/09/2025

1- BILIRKISI RAPORU

Satis Memurlugunuzca 25/09/2025 tarihinde Elbistan il¢esi Kalaycik Mahallesi sinirlart igerisinde
bulunan 2360 Ada 3 parsel, 2360 Ada 12 parsel, 2360 Ada 127 Parsel ve 2383 Ada 1 parsel nolu
tasinmazlarm mahallinde yapilan kesifte Ziraat ve Insaat Bilirkisi olarak gorev aldik. Kesif esnasinda
kiymet takdirine konu tasinmazlarin zemin ve mevkisinde yaptigimiz inceleme ve gozlem ile dosya
icerisindeki bilgi ve belgelere goére ulagsmis oldugumuz kanaatimizi bildirir raporumuz asagida
sunulmustur.

2- ZEMINDE YAPILAN GOZLEM VE iNCELEMELER:

A) 2360 ADA 3 NOLU PARSEL

Tapuda Kahramanmaras ili Elbistan Ilgesi Kalaycik Mahallesi Caykuyu mevkisinde bulunan
tasinmaz 11.166,12 m? yiizolgiimiine sahiptir. Topografik olarak %3-5 egime sahip olan yamag tarla
vasfindadir. Zeminde yapmis oldugumuz incelemeler neticesinde tasinmaz ekim hazirligi igin siiriilmiis
nadas durumunda oldugunu tespit ettik.

Tasinmaz iizerinde yapmis oldugumuz inceleme sonucunda, hafif kumlu-tinli toprak yapisinda
oldugu ve tarim arazisi (Tarla) olarak kullanildig: tarafimizca tespit edilmistir.

Tasimmazin degerinin belirlenmesinde bolgede ¢ift¢ilik yapan g¢iftgilerden mahalle muhtarindan ve
serbest piyasa kosullarindaki durumu goz &niine alinarak, kesif tarihi itibariyle birim m? degerinin 60 TL
olarak alinmasi kanaatine varilmistir.

Tasimazin toplam bedelinin ise: 11.166,12 m? x 60,00 TL/m? : 669.967,20 TL olacag: kanaatine
varilmigtir.

2360 Ada 3 nolu parselden ¢ekilen fotograf
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B) 2360 ADA 12 NOLU PARSEL

Tapuda Kahramanmaras ili Elbistan Ilgesi Kalaycik Mahallesi Okiizdami1 mevkisinde bulunan 2360
ada 12 parsele kayith tasinmaz, 42.899,42 m? yiizolgiimiine sahiptir. Topografik olarak %2-7 egime sahip
olan taginmazin bir kismi1 70 adet 12-15 yaslarinda kayis1 bahgesi vasfindadir. Bir kismi1 2-3 yaslarinda kays1
bahgesi vasfindadir. Bir kismu tarla, bir kisminda ise uzun siiredir tarimsal faaliyet bulunmadigi ham toprak
vasfinda kullanilmaktadir. Zeminde yapmis oldugumuz incelemeler neticesinde tasinmaz iizerinde bulunan
kayis1 fidanlarinin agaglarinin 8x8 normunda dikilmis oldugunu tespit ettik.

Tasinmaz iizerinde tesis edilmis olan kayisi bahcesinin optimum gelisim gosterdigi, zirai anlamda
tiim bakimlarinin yapildigi, hafif kumlu-tinli toprak yapisinda oldugu tarafimizca tespit edilmistir.

Tasinmazin degerinin belirlenmesinde bolgede ¢ifteilik yapan ¢iftcilerden mahalle muhtarindan ve
serbest piyasa kosullarindaki durumu géz 6niine aliarak, kesif tarihi itibariyle birim m? degerinin 145 TL
olarak alinmasi kanaatine varilmistir.

Tasinmazin kapama bahce olan kisminin toplam bedelinin:
70 adet 12-15 yaslarinda kayis1 bahgesi olan kismi 6.140,70 m? x 145,00 TL/m?: 890.401,50 TL
olacag1 kanaatine varilmistir.

Parselin 19.829.74 m? alaninin (tarla+fidan) degeri ise; zemin degeri+ zeminde bulunan fidanlarin
degeri toplam1 olacaktir.

Tasinmazin degerinin belirlenmesinde bolgede ciftcilik yapan ciftcilerden mahalle muhtarindan ve
serbest piyasa kosullarindaki durumu goz &niine alinarak, kesif tarihi itibariyle birim m? degerinin 60 TL
olarak alinmasi kanaatine varilmistir.

Tasimmazin toplam zemin bedelinin ise: 19.829,74 m? x 60,00 TL/m?* 1.189.784.40 TL olacag:
kanaatine varilmistir.

Tasinmazin bu kismi tizerinde bulunan 319 adet fidanin verim ¢aginda olmadigindan agac bedelleri

zemin degerinin lizerine eklenmis olup, fidan bedeli ise: 319 Adet x 350,00 TL/Adet: 111.650,00 TL
olacag1 kanaatine varilmistir.

Parselin _7.053.51 m? alamimin (Tarla) degeri ise; Tasinmazin degerinin belirlenmesinde bolgede
ciftcilik yapan ciftcilerden mahalle muhtarindan ve serbest piyasa kosullarindaki durumu goéz Oniine
almarak, kesif tarihi itibariyle birim m? degerinin 60 TL olarak alinmasi kanaatine varilmistir.

Tasimmazin (Tarla olarak kullanilan kismi) toplam zemin bedelinin ise: 7.053,51 m? x 60,00 TL/m?:
423.210,60 TL olacag: kanaatine varilmistir.

Parselin 9.183,18 m? alaninin_ (Ham_toprak) degeri _ise; Tasinmazin degerinin belirlenmesinde
bolgede cifteilik yapan ¢ift¢ilerden mahalle muhtarindan ve serbest piyasa kosullarindaki durumu g6z 6niine
almarak, kesif tarihi itibariyle birim m? degerinin 38 TL olarak alinmasi kanaatine varilmistir.

Tasimmazin (Ham toprak olarak kullanilan kismi) toplam zemin bedelinin ise: 9.183,18 m? x 39,00
TL/m?: 358.144.,02 TL olacag: kanaatine varilmstir.

2360 Ada 12 Parsel nolu tasinmazin toplam bedelinin ise:

890.401.50 TL +1.189.784.40 TL + 111.650,00 TL + 423.210,60 TL + 358.144.02 TL =
2.973.190.52 TL olacag: kanaatine varilmistir.
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Ham Toprak
Vasifli Alan

2360 A 12 nolu arselden ekien otograf

C) 2360 ADA 127 NOLU PARSEL

Tapuda Kahramanmaras ili Elbistan Ilgesi Kalaycik Mahallesi Mirmir mevkiinde bulunan tasinmaz
16.648,24 m? yiizolgiimiine sahiptir. Topografik olarak %3-4 egime sahip olan yamag tarla vasfindadir.
Zeminde yapmis oldugum incelemeler neticesinde tasinmaz ekim hazirlig i¢in siiriilmiis nadas durumunda
oldugunu tespit ettik.

Tasinmaz, kumlu-tinli toprak yapisinda oldugu tarafimizca tespit edilmistir.

Tasimmazin degerinin belirlenmesinde bdlgede ¢iftgilik yapan ¢iftcilerden mahalle muhtarindan ve
serbest piyasa kosullarindaki durumu gdz oniine alinarak, kesif tarihi itibariyle birim m? degerinin 60 TL
olarak alinmas1 kanaatine varilmistir.

Tasinmazin toplam zemin bedelinin ise: 16.648,24 m* x 60,00 TL/m? : 998.894.40 TL olacag:
kanaatine varilmistir.

2360 Ada 127
Parsele Kayith
Alan

2360 Ada 127 nolu parseln gekilen fo oraf
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D) 2383 ADA 1 NOLU PARSEL

Dava konusu Elbistan il¢esi Kalaycik Mahallesi Kdyi¢i Mevkisinde yer alan, tapuda 2383 ada 1
parselde kayitl, ~156,09 m? yiizolgiimlii ve “Arsa” vasfinda olan tasinmazdir.

Davaya konu olan taginmazin, ada/parsel bazinda konumu ve cephesi, Fen Bilirkisisi marifeti ile
gorilmiistiir.

Tasinmaz, mahalle merkezinde olup, yerlesim yerlerine yakin ve ancak ilce merkezine uzak
konumdadir. Ulasimi kismen rahat sekilde saglanmaktadir. Tasinmaz {izerinde kesif tarihi itibari ile
herhangi bir yap1 bulunmadigi goriilmiistiir. Taginmaz, amorf yapida ve kismen egimli topografyadadir.

Dava konusu tasinmazin imar durumuna iliskin olarak, dosya igerisinde yer alan bilgi ve belere
gbre soz konusu taginmazin, imar plani disinda ve belediye miicavir alan sinirlar igerisinde kalmakta
oldugu degerlendirilmistir.

Biitiin bu hususlar dikkate alinarak dava konusu tasimnmazin arazi m? birim fiyat: belirlenirken,
taginmazin alani, konumu, yerlesim yerlerine ve ilge merkezine olan mesafesi, geometrik sekli, topografik
durumu, konumu, imar durumu, kullanislilik durumlari, ulasim ve konfor dereceleri, serbest piyasa
kosullar1, bulundugu muhite gore alict bulup bulamayacagi, kiymet ylikseltici ve kiymet diisiiriicii miispet
menfi tiim faktdrler goz dniinde bulundurularak kesif ve dava tarihi itibariyle birim m? degerinin 375 TL
olarak olarak alinmasi kanaatine varilmistir.

Tasinmaz Degeri Hesap Detayi:
Kesif (25/09/2025) Tarihine Gore:

Arsa Degeri: 156,09 m? x 375 TL/m?* = ~58.533,75 TL
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x23K83X‘Ada 1 nolu parslden elen otrﬂa

3- SONUC VE KANAAT:

Kiymet takdirine konu tasinmazlara iligkin olarak, kesif tarihi (25/09/2025) itibari ile hesap edilen
degerlere iligkin tablo asagida gosterilmistir.

DAVA KONUSU TASINMAZLARA AiT HESAPLAMA (DEGER) TABLOSU
ILCE/MAHALLE ADA/PARSEL | YUZOLCUMU (M2) | KESIF TARIHI {TIBARI ILE DEGERI (TL)
2360 /3 11.166.12 669.967,20
2360/ 12 42.899.42 2.973.190,52

ELBISTAN / KALAYCIK

2360 /127 16.648,24 998.894,40
2383 /1 156,09 58.533,75
GENEL TOPLAM (TL) 4.700.585,87

Tarafimizdan, dosya igerigi kapsaminda hazirlanan ve kanaatimizi belirtir is bu raporu, takdirlerinize,
saygilarimiz ile arz ederiz. 30/09/2025

Ziraat Bilirkisi Insaat Bilirkisi
Ramazan CERAN Bekir TASDEMIR
Ziraat Miihendisi Insaat Miihendisi
(e-imzalidir.) (e-imzalidir.)
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